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DES CHARGES 

 
Pour un 

M A R C H E  P U B L I C  D E  M A I T R I S E  D ' O E U V R E  
Restauration du site pastoral de Goutets 

Commune de Le PORT (09) 
 
 
 

 
 

 
 
 

     Mission de maîtrise d’œuvre pour la restauration et la mise en valeur du site pastoral de Goutets protégé 
depuis 1998 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

MISSION DE MAITRISE D’ŒUVRE  

 

 



 

MAITRE D’OUVRAGE : 
Créé en 1911 par un décret du Président de la République, la commission syndicale des Montagnes de Massat-Le 
Port a pour rôle de gérer un territoire de 5 500 hectares de paysage montagnard qui est resté indivis entre la commune 
du Port et celle de Massat.  
La création de la commission syndicale des montagnes est l’aboutissement d’une volonté partagée des deux 
communes de Massat et de Le Port de redonner l’usage du territoire montagnard à leur population, pour les droits 
d’affouage et de transhumance principalement. En effet, ces territoires s’étaient vus rachetés aux enchères après la 
révolution par des sociétés et des négociants qui en interdisaient l’accès et l’usage aux habitants locaux. 
La commission syndicale est administrée par un conseil de 7 membres délégués des deux conseils municipaux ; elle 
est dirigée par son président. 
La commission syndicale gère donc un vaste domaine de 5 500 hectares, et délègue la gestion de 750 hectares de 
forêt à l’ONF, la gestion des prairies pour environ 3 000 hectares à des associations foncières pastorales et le domaine 
de l’étang de LERS à son syndicat. La priorité du Syndicat est de continuer à préserver ces sites naturels et de les 
valoriser car ils constituent la richesse qui permettra dans l’avenir d’élargir les activités agricoles, touristiques, 
scientifiques, éducatives et de loisirs. 

 
PRESENTATION DU SITE 
Dans le Couserans, au cœur du PNR PA, le site agro-pastoral de Goutets est situé dans la haute vallée de 
l’Arac, au pied du versant nord du contrefort du pic des Trois seigneurs. À une altitude de 1460 m, il est 
composé de 6 hameaux de granges-étables qui remonteraient à la fin du 18ème siècle et début du 19ème 
siècle. Il est caractérisé par une architecture remarquable associant granges, cabanes et constructions en 
pierre. 
Le site de Goutets est protégé depuis 1998 avec un classement en ZPPAUP (Zone de protection du 
patrimoine architectural urbain et paysager), devenue aujourd’hui SPR (site patrimonial remarquable). 
Cette protection a pu être mise en place grâce à une étude réalisée par les architectes Michel Courrière et 
Roger Poulachon et l’association Montagne et Patrimoine. Ce document comporte l’inventaire des divers 
hameaux et éléments bâtis constituant l’état des lieux du site, ainsi que les recommandations relatives aux 
travaux de restauration à réaliser sur le site. Un dossier de restauration et d’aménagement du site a été 
réalisé avec un cahier des charges d’intervention. Ce document a servi de base à la 1ère restauration des 
années 2000 et servira pour les restaurations et entretiens suivants (document établi par la DIREN Midi-
Pyrénées). 

 

 

 

  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 



Sur l’initiative de l’association Montagne et Patrimoine, et après le classement en ZPPAUP, le site de Goutets 
a fait l’objet d’une première restauration et a été sauvé de l’oubli y a 24 ans. La restauration a été réalisée 
par l’APRE, Association Ariégeoise de Personnes en Recherche d’Emploi, (association dissolue) avec la 
maîtrise d’œuvre de M & P. 
 
LES ENJEUX DE LA RESTAURATION 
Un projet global de restauration du site est envisagé sur plusieurs années. Ce projet englobe plusieurs 
aspects : 

- La restauration des éléments bâtis : travaux de maçonnerie en pierre, de charpente, de couvertures 
en lauze et de girbage, travaux de menuiserie (portes et fenêtres) … 

- La réalisation de chantiers de formation pendant les travaux de rénovation pour développer 
localement le savoir-faire lié à la restauration du patrimoine en pierre (dont la pierre sèche) : enjeu de 
développer la main d’œuvre qualifiée, notamment dans les entreprises susceptibles de répondre aux 
marchés publics. 

- La valorisation du site par la réalisation d’un sentier d’interprétation depuis le village (avec 
l’aménagement d’un parking au départ de ce sentier). 
 
 
OBJET DE LA COMMANDE 

Le projet consiste à intervenir sur 25 édifices répartis dans quatre des six hameaux du site. Ces édifices se 
sont dégradés par manque d’entretien et par certains mésusages, aujourd’hui résorbés. Les travaux de 
restauration s’étaleront sur plusieurs années, avec un démarrage de travaux souhaitable à automne 2024. 
Les cabanes numérotées 6A, 4A, 2D, 3D, enclos 4D, devront être restaurées en urgence, vu leur état de 
dégradation trés avancé.  
 
Les déclarations de travaux concernant les 25 éléments bâtis à restaurer ont été réalisées et déposées pour 
instruction par le maître d’ouvrage, le 13 et 20 mars 2024. 
 
Le budget global des travaux a été estimé à 223 350,00 € HT. 
 
 



 

 
 
 
GOUVERNANCE de l’ETUDE : 
Le maître d’œuvre sera accompagné par un Comité Technique (CoTech) qui se compose du Syndicat des 
montagnes Massat-Le Port (maître d’ouvrage de l’opération), de l’association Montagne et Patrimoine 
(référent pour la protection, la restauration et la valorisation du patrimoine montagnard), de l’Architecte des 
Bâtiments de France, de la Communauté de communes Couserans Pyrénées, du PNR des Pyrénées 
ariégeoises, du CAUE de l’Ariège, de la Chambre des Métiers de l’Ariège. Ce CoTech accompagnera le 
maître d’œuvre tout au long de sa mission. 
 
Les modalités de ce partenariat seront précisées lors de la réunion de lancement de l’étude. Il faudra prévoir 
à minima une à deux réunions par an de ce Comité Technique. 
 
 
LA MISSION DE MAITRISE D’ŒUVRE 

 
- Réaliser les documents du marché et organiser la consultation des entreprises en ayant une réflexion 

spécifique sur les modalités les plus adaptées de consultation des entreprises (allotissement, 
tranches, consultations successives…). 

- Assurer la conduite des travaux de restauration des édifices en s’appuyant sur le CoTech pour le suivi 
de chantier. 

- Réfléchir à l’organisation du chantier en lien avec les différentes contraintes : 

• Accessibilité : l’accès se fait par une piste pastorale en 4x4 (environ 30 minutes) ou par 
mules (environ 1h30 depuis la Foulie). 

• Conditions hivernales : le chantier ne pourra avoir lieu qu’entre avril et octobre, quand la 
neige n’est plus présente sur site. 

• Fréquentation : le chantier se fera en période d’estive, donc il faudra prendre en compte les 
troupeaux, les touristes…etc. 
 

-     Être force de proposition pour l’organisation des formations. 
 

- Définir les travaux à réaliser sur la cabane de la vachère afin d’améliorer 
les anciens travaux de restauration réalisés sans autorisation de l’ABF.  

 

 

 

 

 

COMPÉTENCES ATTENDUES  
 

- Architecte avec une compétence dans le patrimoine et les savoir-faire traditionnels. 
- Expérience sur des projets similaires. 
 

 

DÉLAIS 
 

- Date limite de réception des offres : 6 semaines après le lancement de la consultation. 
 

 



CONTENU DE LA RÉPONSE ATTENDUE 
 

- Le présent cahier des charges daté et signé. 
- Une note de présentation des savoir-faire, compétences et réalisations : références en matière 

d’études ou de projets de conservation et valorisation du patrimoine.   
- Une note synthétique décrivant la manière dont le prestataire entend remplir la mission : modalités 

de consultation des entreprises, organisation pratique du chantier dans l’espace et dans le temps, 
organisation des formations... 

- Une proposition financière détaillée (préciser coût journée ou forfaitaire). 
 
 
CRITÈRES DE SÉLECTION DES OFFRES 
 
- Compétences, qualité de la méthodologie proposée, prix. 
 
 
DÉPÔT DES CANDIDATURES 

 

Les candidats peuvent transmettre leur offre par voie électronique au Syndicat des Montagnes de Massat-
Le Port syndicatmontagnes@yahoo.com  et au PNR des Pyrénées Ariègeoises a.beraich@parc-pyrenees-
ariegeoises.fr 
 

Pour tout renseignement technique s’adresser à : 
Amal BERAICH Chargée de mission architecture, urbanisme et patrimoine bâti 
Tél : 06 76 86 26 07 - a.beraich@parc-pyrenees-ariegeoises.fr 
 
 

DOCUMENTS MIS A DISPOSITION :  
 
De nombreux travaux antérieurs ont été réalisés, la documentation pourra être consultée : 
En annexe :  
- document et règlement ZPPAUP (SPR aujourd’hui)  
 

Fournis sur demande :  
- inventaires et état des lieux du site (en annexe un extrait de l’inventaire) 
- déclarations préalables avec avis de l'ABF 

- dossier de restauration d’aménagement et gestion du site : Ce document de 40 pages, comporte un cahier 
des charges d’intervention sur les constructions et le site. 

 

 

 
Le prestataire : 
 
Lu et approuvé 
 
Le , à 
 
Cachet et signature 
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